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UCHWALA NR VI1/31/2011
RADY MIASTA LUBON
z dnia 27 stycznia 2011r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon -

»Za autostrada”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Luboni uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubon - ,Za autostrada”,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubon (Uchwata Nr XXI1/129/2008 Rady Miasta Lubon z dnia
25 wrzesnia 2008 r.).

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 73 ha ograniczony granicg administracyjng miasta Luboh, zachodnig
linig rozgraniczajgcg ul. Armii Poznan i pétnocng linig rozgraniczajgcg tereny Autostrady A2.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Luboh - ,Za
autostradg”, opracowany w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Luboh, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wglgdu projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta Lubon o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce

zatgcznik nr 3 do uchwaty.



§2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym - nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ budynku, wyrdzniajaca sie
z otoczenia formg i wysokos$cig wiekszg od okreslonej w planie maksymalnej wysoko$ci zabudowy;

2) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumieé¢ budynek Ilub cze$¢ budynku
wyrozniajgcg sie w otoczeniu formg i wysokoscig, podkreslajgcg kompozycje urbanistyczng
i utatwiajgca orientacje w terenie;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig sieci lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
i telekomunikacyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) kanale technologicznym — nalezy przez to rozumiec¢ cigg ostonowych elementéw obudowy, studni
kablowych oraz innych obiektow lub urzadzen stuzgacych umieszczaniu lub eksploatacji urzgdzen
infrastruktury technicznej drogowej, energetycznej i telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) miejscu pamieci narodowej — nalezy przez to rozumieé¢ upamietnienie upamietniajgce postaci lub
wydarzenie, znaczgce dla tozsamosci i dziedzictwa Narodu i Panstwa Polskiego lub innego narodu,
w szczegolnosci te zwigzane z meczenstwem lub walkg Polakéw o niepodlegtosé Rzeczypospolitej
Polskiej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg minimalng odlegtosé
od linii rozgraniczajacej, na ktérej dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
zgodnie z ktérg nalezy obowigzkowo lokalizowaé zabudowe;

9) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumieé ogrodzenie o wysokosci do 1,5 m od poziomu
terenu, w ktorym cze$¢ azurowa stanowi minimalnie 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia,
a elementy betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokos$ci 0,3 m od poziomu terenu;

11) pedosferze — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchniowg warstwe skorupy ziemskiej, zbudowang
z warstwy mineralnej, powstatej wskutek proceséw wietrzenia skaty macierzystej oraz z warstwy
organicznej, bedacej efektem rozktadu organizméw roslinnych i zwierzecych na powierzchni gleby
oraz w jej wnetrzu;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw
Zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodéw, ramp, tarasow,
zadaszen, wiatrotapdw;

13) terenie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni biologicznie czynnych, pokrytych
roslinno$cig trawiastg, zakrzewionych, zadrzewionych lub urzagdzonych jako oczka wodne;

14) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen drég publicznych, publicznych
obszardw zieleni i przestrzeni zwigzanych z obiektami uzytecznosci publicznej;

15) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;



16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie przewazajgce na danym
terenie;

17) reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedgcy szyldem, tablicg informacyjng lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

19) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzong od poziomu terenu do gornej
powierzchni najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

20) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumieé¢ nasadzenia zieleni o zré6znicowanej wysokosci,
wzbogacajgce krajobraz, w tym nasadzenia formowane w ksztatcie paséw, grup lub pojedynczych
obiektow;

21) zjezdzie indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ zjazd do jednego lub kilku obiektow
budowlanych, istniejgcych lub projektowanych, przeznaczonych do wykorzystania indywidualnego,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe

§3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujgce obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne i obowigzujgce linie zabudowy;

4) odlegtosc¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny;

5) strefy ochrony archeologicznej;

6) strefy ochrony konserwatorskiej: strefa ,A” — obszar wpisany do rejestru zabytkow;

7) strefy ochrony konserwatorskiej: strefa ,B” — otoczenie zabytku;

8) granice terendw objetych obowigzkiem scalenia i podziatu nieruchomosci;

9) zewnetrzne granice stref Il obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Krzesiny;
10) zewnetrzne granice stref Il obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Krzesiny;
11) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;

12) klasyfikacja drog publicznych;

13) obiekty chronione objete ewidencjg konserwatorska;

14) obiekty przeznaczone do wyburzenia;

15) strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i SN;

16) strefy ochronne projektowanej magistrali wodociggowej @1200 mm;

17) strefy ochronne istniejgcego albo projektowanego kolektora sanitarnego;

18) strefy ochronne istniejgcego kolektora sanitarnego;

19) lokalizacje dominant architektonicznych;



20) lokalizacje akcentéw architektonicznych;
21) lokalizacje punktu widokowego;

22) orientacyjne lokalizacje szpaleréw drzew.

§4. Na obszarze planu ustala sie nastepujgce kategorie terenow:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U;

3) Teren zieleni urzadzonej, miejsc pamieci narodowej oraz ustug kultury i oswiaty, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP/PN/U;

4) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U;

5) Teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

6) Tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1US, 2US;

7) Teren zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP/US;

8) Tereny zieleni, ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1Z/US, 2Z/US,
3Z/US, 4Z/US, 5Z/US, 6Z/US, 7Z/US, 8Z/US, 9Z/US;

9) Tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP;

10) Tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK, 4ZK, 5ZK,
6ZK, 7ZK, 8ZK, 9ZK, 10ZK, 11ZK, 12ZK, 13ZK, 14ZK;

11) Tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3Zl, 4ZI;

12) Tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS,
3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS;

13) Tereny drdg publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G — droga klasy gtéwnej,
KD-L — droga klasy lokalnej, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,
9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D,
19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D; — droga klasy dojazdowej;

14) Tereny ciggoéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-P, 2KD-P, 3KD-P,
4KD-P, 5KD-P, 6KD-P, 7KD-P, 8KD-P, 9KD-P;

15) Tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW;

16) Tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP;

17) Tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E,
2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E;

18) Tereny zamkniete — wojskowe, oznaczone na rysunku planu symbolem: TZw;

19) Tereny zamkniete — transportu kolejowego, oznaczone na rysunku planu symbolem: TZk.



§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw realizowanej przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

dla obiektow, ktorych czes¢ zlokalizowana jest przed linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu,
dopuszcza sie nadbudowe realizowang wytgcznie w istniejgcym obrysie, zgodnie z ustaleniami

planu;

dla zabudowy blizniaczej dopuszczenie sytuowania budynkéw mieszkalnych przy granicy

z dziatkami sgsiednimi;

dla zabudowy wolnostojacej, jezeli szerokos¢ dziatki wynosi mniej niz 16 m, dopuszczenie

sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) przy granicy z dziatkami sgsiednimi w odlegtosci 1,5 m od granicy,

b) bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi, jezeli gabaryty budynku w pasie o szerokosci
3 m od granicy nie sg wieksze od zabudowy sgsiednie;j;

lokalizacja obiektéw garazowo-gospodarczych wytgcznie na dziatkach zabudowanych budynkami

mieszkalnymi, ustugowymi i produkcyjnymi;

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw garazowo-gospodarczych odsunietych od obowigzujgcych linii

zabudowy w gtgb dziatki;

akcenty architektoniczne w postaci fragmentow budynkéw mieszkalnych lub ustugowych

o powierzchni rzutu poziomego do 20 m? i wysokosci przewyzszajgcej dopuszczalng wysokosé

zabudowy maksymalnie o0 3 m;

lokalizacje obiektow matej architektury ujednoliconych pod wzgledem formy stylistycznej dla

poszczegodlinych terendw;

na terenach US dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z

funkcja terenu;

zakaz lokalizacji i rozbudowy obiektéw budowlanych i urzgdzen, ktére wptywajg negatywnie na tad

przestrzenny, a w tym:

a) wolnostojgcych reklam,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych innych niz okres$lone w pkt 10, z wyjgtkiem urzgdzenh
zaplecza budow,

c) obiektéw garazowo-gospodarczych w postaci zespolonej powyzej dwdch segmentow,

d) ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych,

e) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

f) infrastruktury technicznej innej niz ,,0 nieznacznym oddziatywaniu” wg definicji art. 2, ust. 1, pkt 4
ustawy o wspieraniu ustug i sieci telekomunikacyjnej (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675) z
wyjatkiem gdy zapisy planu dopuszczajg inne rozwigzania w tym wieze i maszty telefoni

komorkowe;j.

§6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko

okreslonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu publicznego;



2) dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych $cieki bedag
systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekéw, do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej i obowigzek podigczenia do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni Sciekow;

4) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wszelkie oddziatywania na srodowisko wynikajgce z realizacji ustaleh planu nie mogg powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

6) sposob postepowania z masami ziemnymi powstajgcymi w zwigzku z realizacjg ustaler planu
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania warstwowania wierzchniej warstwy pedosfery podczas prac ziemnych;

8) nakaz ograniczenia do granic dzialki inwestora jakichkolwiek emisji czynnikow szkodliwych
charakteryzujgcych sie ponadnormatywnym oddziatywaniem na srodowisko;

9) zastosowanie zabezpieczen i szczelnych nawierzchni przeznaczonych dla postoju i prowadzenia
ruchu kotowego przed infiltracjg zanieczyszczen wéd opadowych do srodowiska gruntowo-wodnego;

10) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach witasnej posesiji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) gromadzenie i segregacje odpaddéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i w sposOb zabezpieczajgcy s$rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zakaz prowadzenia prac ziemnych na obszarze zrekultywowanego sktadowiska odpadow, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

13) odtworzenie i uzupetnienie istniejgcych szpalerow drzew zgodnie z rysunkiem planu;

14) wskazuje sig, ze tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN nalezg do terendw, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

15) wskazuje sie, ze tereny 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U,
20MN/U nalezg do terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) wskazuje sie, ze teren ZP/US nalezy do terenéw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

17) wskazuje sie, ze tereny 1Z/US, 2Z/US, 3Z/US, 4Z/US, 5Z/US, 6Z/US, 7Z/US, 8Z/US, 9Z/US nalezg
do terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) wskazuje sie, ze tereny 1US, 2US nalezg do terendw, dla ktérych obowigzujg dopuszczalne poziomy

hatasu jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;



sie:

19)

20)

21

~

zastosowanie przegrod przeciwhatasowych — sztucznych ekranow akustycznych i nasypow
ziemnych w miejscach, w ktérych nastepuje przekroczenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
obowigzujgcych na terenach sasiednich;

do wytworzenia energii dla celow grzewczych nalezy stosowac paliwa ptynne, gazowe i state
charakteryzujgce sie niskimi wskaznikami emisji lub alternatywne zZrédta energii — energia storica
i geotermalna;

realizacja inwestycji wymaga szczegdtowego rozpoznania geotechnicznych warunkéw posadowienia

fundamentow obiektéw budowlanych.

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

strefy ochrony archeologicznej o zasiegu przedstawionym na rysunku planu;

strefy ochrony konserwatorskiej — strefa ,A” - obszar wpisany do rejestru zabytkéw, o zasiegu

przedstawionym na rysunku planu;

strefy ochrony konserwatorskiej — strefa ,B” — otoczenie zabytku, o zasiegu przedstawionym na

rysunku planu;

obowigzek zachowania detali, elewacji i bryt obiektow zabytkowych;

wszelkie prace ziemne na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, jak réwniez na obszarze wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej

i archeologicznej, wymagajg uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkdw na prowadzenie prac archeologicznych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie na

prowadzenie prac archeologicznych przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej — strefa ,A” ustala sie:

a) nakaz uzyskania pozwolenia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na
wszelkie prace wykonywane na terenie Miejsca Pamieci Narodowej — teren obozu
hitlerowskiego karno — $ledczego wraz z budynkiem wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 35/WIkp/A decyzjg z dnia 18 lipca 2007 r.;

b) nakaz utrzymania dotychczasowego charakteru martyrologicznego obiektu z dopuszczeniem
wytgcznie funkcji muzealnej;

na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej — strefa ,B” ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci

produkcyjnej, ustugowej — handlu wielkopowierzchniowego oraz dziatalnosci o charakterze

rozrywkowym.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1)
2)
3)

§9.

oswietlenie terenu oraz zastosowanie trwatych i estetycznych elementoéw urzadzenia;
dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury, z uwzglednieniem § 5 pkt 9;

dominanty architektoniczne o wysokosci do 15 m i powierzchni rzutu poziomego do 200 m?.

W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych ustala sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej sposéb

zagospodarowania zgodny z niniejszym planem oraz z przepisami odrebnymi.



§10. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 12MN, 13MN, 17MN, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa,;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

3)

a) jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

b)

c)

dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oswietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

a)
h)

zakaz lokalizacji nowej zabudowy szeregowej,

adaptuje sie istniejgcg zabudowe z dopuszczeniem remontéw i przebudowy pod warunkiem

zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej szeregowej — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng

kondygnacje podziemng, dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigcej

niz 9,0 m,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenéw 17MN zakaz lokalizowania nowych obiektow w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od

terenow wod powierzchniowych srédlgdowych,

dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza sie realizacje pomieszczen garazowo-

gospodarczych wytgcznie jako wbudowanych w budynek mieszkalny,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 45% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki w postaci terenow

zieleni,

sposob ksztattowania zabudowy:

— dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni,

— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

— w przypadku rozbudowy i remontow istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach z6ttym i niebieskim.

§11. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN,
19MN, 20MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

c)

jednego budynku mieszkalnego na dziatce,
jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce,

dojs¢ i dojazddw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

d) matej architektury i osSwietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych:



b)

d)
e)

f)

a)

h)

)

K)

— dla dachow sko$nych — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemng, dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 10,0 m,

— dla dachéw ptaskich — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemng, dwie
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 7,5 m,

wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych do dwdch stanowisk postojowych —

dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw pod warunkiem

zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenéw 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 19MN zakaz lokalizowania nowych obiektow w odlegtosci

mniejszej niz 10,0 m terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych,

dopuszcza sie realizacje budynku garazowo-gospodarczego jako obiektu wolnostojgcego,

zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia garazowo-gospodarczego

wbudowanego w budynek mieszkalny,

dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek

sgsiadujgcych ze sobg,

w przypadku realizacji poszczegdlnych segmentéw budynkoéw blizniaczych: mieszkalnych lub

garazowo-gospodarczych ustala sie nakaz zachowania tych samych gabarytow i formy:

powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci

dachowej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki w postaci terenow

zieleni,

dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN nakaz realizacji zieleni o funkciji izolacyjnej od strony terenéw drogi

publicznej 1KD-D, skitadajgcej sie z gatunkédw zimozielonych nasadzonych z postaci

wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szeroko$ci minimum 6,0 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m?,

sposéb ksztattowania zabudowy:

— dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni,

— dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

— dla dachéw skoé$nych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

— w przypadku rozbudowy i remontow istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zottym i niebieskim,

— dachy obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku mieszkalnego.

§12. Na terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U, 19MN/U, 20MN/U, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza,

dopuszczalne: zabudowa ustugowa;



2) dopuszcza sie lokalizacje:

3)

a)
b)
c)
d)
e)

jednego budynku mieszkalnego na dziatce,

jednego budynku ustugowego na dzialce,

jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce,

dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oswietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

k)

wysokos$é zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U,

4MN/U, 5SMN/U:

— dla dachéw skosnych — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemna, trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 12,0 m,

— dla dachéw pfaskich — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemng, dwie
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10,0 m,

wysokos$é zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dla terenéw 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,

9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 17MN/U, 18MN/U,

19MN/U, 20MN/U:

— dla dachéw skosnych — dopuszcza sie nie wigcej niz: jedng kondygnacje podziemna, dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9,0 m,

— dla dachow ptaskich — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemna, trzy
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 7,5 m,

wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych do dwoch stanowisk postojowych —

dopuszcza sie nie wigcej niz: jedng kondygnacje naziemna i nie wigcej niz 6,0 m,

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw pod warunkiem

zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

dla terenéw 7MN/U i 8MN/U ustala si¢ zjazdy indywidualne z terendw drég publicznych

zlokalizowane na sgsiednich terenach zieleni urzadzonej,

dla terenéw 17MN/U i 18MN/U zakaz lokalizowania nowych obiektéw w odlegtosci mniejszej niz

10,0 m terenéw wod powierzchniowych srédlgdowych,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugowych:

— dla terenéw 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U w odlegtosci do 30,0 m od linii rozgraniczajace;j
tereny drég publicznych,

— dla terenéw 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 17MN/U, 18MN/U w odlegtosci do 20,0 m
od linii rozgraniczajgcej tereny drég publicznych,

dopuszcza sie realizacje budynku ustugowego lub garazowo-gospodarczego jako obiektu

wolnostojgcego, zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub jako pomieszczenia ustugowego

badz garazowo-gospodarczego wbudowanego w budynek mieszkalny,

realizacja pomieszczenia ustugowego wbudowanego w budynek mieszkalny dopuszczona

wylgcznie w kondygnacji parteru,

dopuszcza sie realizacje budynkdéw ustugowych i garazowo-gospodarczych blizniaczych na

granicy dziatek sgsiadujgcych ze sobg,

w przypadku realizacji poszczegélnych segmentéw budynkow blizniaczych: mieszkalnych lub
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garazowo-gospodarczych ustala sie nakaz zachowania tych samych gabarytow i formy:

powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia potaci

dachowej,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki w postaci terenow

zieleni,

dla terendéw 1MN/U i 5MN/U nakaz realizacji zieleni o funkcji izolacyjnej od strony terenow drogi

publicznej 1KD-D, sktadajgcej sie z gatunkédw zimozielonych nasadzonych z postaci

wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szerokosci minimum 6,0 m,

proporcja powierzchni mieszkalnej do ustugowej w budynku mieszkalnym nie moze byé

mniejsza jak 60 do 40 w jednym budynku,

maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m?,

sposob ksztattowania zabudowy:

— dachy sko$ne dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu pofaci od 30 do 45 stopni,

— dla budynkéw mieszkalnych blizniaczych dopuszcza sie dachy ptaskie,

— dla dachéw skosnych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

— w przypadku rozbudowy i remontéw istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zottym i niebieskim,

— dachy obiektu ustugowego i garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku

mieszkalnego.

§13. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

podstawowe: zabudowa ustugowa,

dopuszczalne: funkcja mieszkalna;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

e)

budynkéw ustugowych na dziatce,

dwdch lokali mieszkalnych w budynku ustugowym,

jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce,

dojsc¢ i dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oswietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych:

— dla terenéw 1U i 2U: dopuszcza sie nie wigecej niz: jedng kondygnacje podziemng, dwie
kondygnacje naziemne i nie wiecej niz 8,0 m,

— dla terenéw 3U i 4U: dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemna, dwie
kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 10,0 m,

wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych do dwéch stanowisk postojowych —

dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejgcych budynkéw pod warunkiem
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zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

d) dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowo-gospodarczych blizniaczych na granicy dziatek
sgsiadujgcych ze soba,

e) w przypadku realizacji poszczegélnych segmentéw budynkéw blizniaczych: ustugowych lub
garazowo-gospodarczych ustala sie nakaz zachowania tych samych gabarytow i formy:
powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, wysokos$ci, rodzaju i kata nachylenia potaci
dachowej,

f) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy — do 40% powierzchni dziatki,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy:

— dla terenéw 1U, 3U, 4U — do 40% powierzchni dziafki,
— dlaterenu 2U — do 20% powierzchni dziatki,

i) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki w postaci terenéw
zieleni,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy budynku garazowo-gospodarczego — do 50 m?,

k) sposoéb ksztaltowania zabudowy:

— dlaterendéw 1U i 2U: dachy ptaskie,

— dla terenéw 3U i 4U: dowolne formy dachu,

— dla dachéw skos$nych zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

— w przypadku rozbudowy i remontéw istniejgcych obiektéw dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zottym i niebieskim,

— dachy obiektu garazowo-gospodarczego dostosowane do dachu budynku ustugowego.

§14. Na terenie obiektow produkcyjnych, skladow i magazynéw, oznaczonym na rysunku planu

symbolem P/U ustala sig:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

b) dopuszczalne: zabudowa ustugowa;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw na dziatce,

b) budynkéw ustugowych na dziatce,

c) jednego budynku garazowo-gospodarczego na dziatce,

d) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

e) matej architektury i osSwietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: dopuszcza
sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemng, dwie kondygnacje naziemne i nie wiecej niz
10,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazowo-gospodarczych do dwéch stanowisk postojowych —
dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

c) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejagcych budynkéw pod warunkiem
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d)

f)
9)

h)

zachowania ustalen niniejszej uchwaty,

w przypadku realizacji poszczegdlnych segmentéw budynkéw blizniaczych: ustugowych lub

garazowo-gospodarczych ustala sie nakaz zachowania tych samych gabarytéw i formy:

powierzchni zabudowy, liczby kondygnacji, wysokosci, rodzaju i kata nachylenia pofaci

dachowej,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziafki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki w postaci terenéw

zieleni,

sposob ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie dowolne formy dachu,

— w przypadku rozbudowy i remontéw istniejgcych obiektow dopuszcza sie zachowanie
istniejgcej formy dachu,

— dopuszcza sie potgczenie obiektow produkcyjnych, magazynowych, ustugowych,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zo6ttym i niebieskim,

— zakaz realizacji elewaciji bez okien od strony drég publicznych.

§15. Na terenie zieleni urzadzonej, miejsc pamieci narodowej oraz ustug kultury i oswiaty,

oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/PN/U, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: Miejsce Pamieci Narodowej — teren obozu hitlerowskiego karno

2)

3)

— $ledczego wraz z budynkiem wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem 35/WIkp/A decyzjg

Z dnia 18 lipca 2007 r. wraz z zielenig urzgdzong;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

e)

dawnych budynkéw i obiektéw obozu odtworzonych w kubaturze i ksztattach historycznych,
nowych budynkéw zwigzanych z funkcjg terenu — budynki ustug kultury i oswiaty,

parkingu,

dojs¢ i dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oswietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

)

h)

wysokos$é nowej zabudowy — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemng, dwie
nadziemna i nie wiecej niz 8,0 m,

dla nowych budynkéw ustug kultury i osSwiaty ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki w postaci terenow
zieleni,

dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie przebudowe i remonty istniejgcych budynkéw pod warunkiem zachowania
ustalen niniejszej uchwaty,

zakaz realizacji utwardzonych drég publicznych za wyjatkiem dojazdéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni;
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4)

realizacja nowych oraz przebudowa i remonty istniejgcych budynkéw wymagajg zgody

Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§16. Na terenie zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu symbolem
ZP/US, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona, boiska i urzgdzenia sportowe, rekreacyjne

2)

3)

i wypoczynkowe, w tym place zabaw dla dzieci;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)

dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oswietlenia terenu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)

e)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia utwardzona — do 30% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki w postaci terendw
zieleni,

dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie realizacje dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

§17. Na terenach ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US,

ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

a)
b)

podstawowe: ustugi sportu i rekreacji — boiska i urzgdzenia sportowe,

dopuszczalne: zabudowa kubaturowa ustugowo-sportowa zwigzana z funkcjg terenu;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

e)

budynkéw ustugowo-sportowych, a w szczegdlnosci budynkéw szatni i socjalno-sanitarnych,
altan i zadaszen,

dojsc¢ i dojazddéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oSwietlenia terenu,

sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

wysokosé zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych — dopuszcza sie nie wigcej niz: jedng kondygnacje podziemna,
jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

— dla altan i zadaszenh — dopuszcza sie nie wiecej niz 4,5 m,

dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejgcych budynkéw pod warunkiem zachowania ustaleh

niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziatki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki w postaci terenow

zieleni,

sposéb ksztattowania zabudowy:
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— dopuszcza sie rézne formy dachow,
— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach zottym i niebieskim.

§18. Na terenach zieleni, ustug sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z/US,
2Z/US, 3Z/US, 4Z/US, 5Z/US, 6Z/US, 7Z/US, 8Z/US, 9Z/US ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

2)

3)

4)

a)
b)

podstawowe: zielerh urzadzona, boiska i urzgdzenia sportowe, rekreacyjne i wypoczynkowe,
dopuszczalne: zabudowa kubaturowa ustugowo-sportowa tylko na terenach 5Z/US i 6Z/US;

dopuszcza sie lokalizacje:

a)
b)
c)
d)

e)

budynkéw ustugowo-sportowych na terenach 5Z/US i 6Z/US,

tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg terenu,

altan i zadaszen,

dojs¢ i dojazdoéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddéw przeciwpozarowych,

matej architektury i oswietlenia terenu,

parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

h)

wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych — dopuszcza sie nie wiecej niz: jedng kondygnacje podziemna,
jedng kondygnacje naziemng i nie wiecej niz 6,0 m,

— dla altan i zadaszen — dopuszcza sig nie wigecej niz 4,5 m,

dopuszcza sie rozbudowe i remonty istniejacych budynkéw pod warunkiem zachowania ustalen

niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy — do 20% powierzchni dziafki,

maksymalna powierzchnia utwardzona — do 30% powierzchni dziafki,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki w postaci terendw

zieleni,

na terenach 2Z/US, 3Z/US, 7Z/US nakaz realizacji zieleni o funkcji izolacyjnej od strony terenéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sktadajgcej sie z gatunkéw zimozielonych

nasadzonych z postaci wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szerokosci minimum 10,0 m,

zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

sposob ksztattowania zabudowy:

— dopuszcza sie rézne formy dachow,

— zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i faldowymi,

— zakaz stosowania pokrycia dachu w kolorach Zz6ttym i niebieskim;

do czasu realizacji ustalehn planu adaptuje sie obecnie istniejgce ogrody dziatkowe i dopuszcza sie

dotychczasowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu zgodnie zart. 35 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§19. Na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP; ustala si¢:

1)
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzgdzona ogélnodostepna;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazddw przeciwpozarowych, z wyjgtkiem
terenu oznaczonego symbolem 14ZP,

b) dla terendw 4ZP i 5ZP ustala sie lokalizacje zjazdéw indywidualnych na przylegte tereny
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej,

c) Sciezek rowerowych,

d) maltej architektury i oSwietlenie terenu,

e) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j

— 80% powierzchni dziatki w postaci terendw zieleni.

§20. Na terenach zieleni krajobrazowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZK, 2ZK, 3ZK,
47K, 5ZK, 6ZK, 7ZK, 8ZK, 9ZK, 10ZK, 117K, 127K, 13ZK, 14ZK, ustala sie:

1
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: zieleh krajobrazowa;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojsc¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych,

b) $Sciezek rowerowych,

c) malej architektury i oSwietlenie terenu,

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki w postaci terenéw
zieleni,

b) zakaz wprowadzania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej tereny

wod powierzchniowych srédlgdowych.

§21. Na terenach zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI, 3zI, 4ZI,

ustala sie:

1
2)

3)

podstawowe przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna;

dopuszcza sie lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdéw zwigzanych z funkcjg terenu oraz dojazdoéw przeciwpozarowych,

b) malej architektury i oswietlenie terenu,

c) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej sktadajgcej sie z gatunkéw zimozielonych nasadzonych
z postaci wielopietrowego zwartego pasa zieleni o szerokosci minimum 5,0 m lub zgodnie
Z rysunkiem planu,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki w postaci terenéw
zieleni,

¢) nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni.
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§22. Na terenach wéd srédladowych powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, ustala sig:

1)
2)

podstawowe przeznaczenie terenu: wody $rédlgdowe powierzchniowe — stawy i cieki wodne;
parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala sie zakaz zrzutu wszelkich sciekéw do cieku wodnego,

b) nakaz wykonywania prac regulacyjnych i porzadkowych,

c) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw WS, majg

zastosowanie przepisy odrebne.

§23. Na terenach droég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KD-G, KD-L, 1KD-D,
2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D, 12KD-D, 13KD-D,
14KD-D, 15KD-D, 16KD-D, 17KD-D, 18KD-D, 19KD-D, 20KD-D, 21KD-D, 22KD-D, 23KD-D, 24KD-D

ustala sie:

1)

2)

3)

klasyfikacje:

a) dlaterenu KD-G droga klasy gtéwnej,

b) dla terenéw KD-L droga klasy lokalnej,

c) dlaterenéw KD-D drogi klasy dojazdowej;

dla terenu KD-G przekréj zgodnie z rysunkiem planu:

a) dwujezdniowy, z dwoma pasami ruchu na jednej jezdni z dopuszczeniem zwiekszenia ilosci
paséw ruchu w strefach skrzyzowan,

b) dwustronne chodniki,

c) jedno- lub dwustronne Sciezki rowerowe,

d) nakaz nasadzen szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu;

dla terendéw: KD-L i KD-D przekrdj zgodnie z rysunkiem planu:

a) jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu z dopuszczeniem zwiekszenia ilosci paséw ruchu
w strefach skrzyzowan,

b) dwustronne chodniki, z dopuszczeniem zamiany na ciggi pieszo-rowerowe, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) nakaz nasadzen szpaleréw drzew zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza sie nasadzenia szpaleréw drzew w miejscach innych niz na rysunku planu zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§24. Na terenach ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-P, 2KD-P,
3KD-P, 4KD-P, 5KD-P, 6KD-P, 7KD-P, 8KD-P, 9KD-P ustala sie:

1)
2)

3)

klasyfikacje; dla terenéw KD-P ciggu pieszo-jezdnego;

dla terendw KD-P przekréj zgodnie z rysunkiem planu: jednoprzestrzenny z jednym pasem dla ruchu
pieszego i kotowego;

dopuszcza sie zmiane klasyfikacji ciggu pieszo-jezdnego na droge publiczng po przebudowie do

parametréw drogi publicznej.
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§25. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala sie:

1) klasyfikacje: dla terenéw KDW drogi wewnetrznej;

2) dla terenéw KDW przekréj zgodnie z rysunkiem planu: jednoprzestrzenny z jednym pasem dla ruchu

pieszego i kotowego.

§26. Na terenach parkingdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KP, 2KP ustala sie
nastepujgce parametry zagospodarowania terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: parking;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie wprowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni;
b) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw KP majg

zastosowanie przepisy odrebne.

§27. Na terenach infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E ustala sie nastepujgce parametry zagospodarowania
terenu:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia dziatki do 50,0 m?,

b) dla lokalizacji urzgdzen elektroenergetycznych nie obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej,

d) dopuszcza sie realizacje dojazdéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

e) nakaz wykonywania niezbednych prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem zieleni,

f) obowigzek zachowania — 15% powierzchni dziatki w postaci terenéw zieleni — powierzchni
biologicznie czynnej,

g) w sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg w zakresie uzytkowania terenéw E majg

zastosowanie przepisy odrebne.

§28. Na terenach zamknietych — wojskowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem TZw

obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

§29. Na terenach zamknietych — transportu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem

TZk obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

§30. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie

wystepowanie na obszarze objetym planem.
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§31.

nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych, oznaczone symbolami 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
3MN/U, 4MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 15MN/U, 16MN/U, 1Z/US, 2Z/US, 3Z/US, 4Z/US, 5Z/US, 6Z/US,
7Z/US, ZPIUS, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 1ZK, 2ZK, 3ZK, 1WS, 2WS, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D,
7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 15KD-D, 17KD-D, 4KD-P, 8KD-P, 5KDW, 6KDW, 2E, 4E, 5E, 6E, na

1. W planie wyznacza sie tereny wymagajgce wszczecia postepowania scalania i podziatu

ktérych ustala sie:

1) obowigzek scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) podziaty dziatek pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

3)

4)

z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu,

obowigzek spetnienia zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane, o ktérych mowa

w przepisach odrebnych,

obowigzek przeprowadzenie procesu scalenia i podziatu nieruchomos$ci wedtug nastepujacych

zasad:

a)

b)

c)

d)

e)

dla terenéw MN:

powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej od 500

do 1 000 m?,

powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej od 700

do 1 500 m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 16 m
maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;

dla terenéw MN/U:

powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej od 500

do 1 500 m?,

powierzchnia dziatek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej od 700

do 1 500 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 16 m,
maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;

dla terenow Z/US:

powierzchnia dziatek od 2 000 do 10 000 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 65 m,
maksymalna szerokos$c¢ frontu dziatki — 130 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;

dla terenow ZP/US:

powierzchnia dziatek od 600 do 1 200m?,
minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 30 m,
maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki — 50 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;

dla terenéw E:

powierzchnia dziatek do 50m?,
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— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 5 m,
— maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 10 m,
— kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 90 stopni;

f) dopuszcza sie mozliwos¢ zmniejszenia ustalonej minimalnej powierzchni dla nowych dziatek
maksymalnie o 10%;

g) dla dziatek zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie placéw stuzgcych do nawracania na
terenach drég publicznych dopuszcza sie mozliwo$¢ niezachowania zasad scalenia i podziatu
w zakresie minimalnej szerokosci frontu dziatki oraz kgta potozenia granic dziatki w stosunku do

pasa drogowego.

2. Na obszarach nieobjetych postepowaniem scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw

odrebnych dopuszcza sie:

1)

2)
3)

4)

5)

podziaty wtérne dziatek pod warunkiem zachowania zasad zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami planu na wszystkich dziatkach powstatych w wyniku tego podziatu —
z wylgczeniem terendw publicznych oraz dziatek zwigzanych z obiektami infrastruktury technicznej;
taczenie dziatek w granicach poszczegdlnych terendw;

ustala sie minimalng powierzchnie dla nowych dziefek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 700 m?;

dopuszcza sie mozliwosé zmniejszenia ustalonej minimalnej powierzchni dla nowych dziatek
maksymalnie o 10%;

dla nowych dziatek dopuszcza sie powierzchnie mniejszg niz okreslona w pkt 3, w przypadku

podziatu wtdrnego realizowanego na potrzeby powigkszenia dziatki sgsiedniej.

§32. Okresla sie szczegdlne warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1

2)

Strefy oddziatywania linii elektroenergetycznych, ktére wynosza:

a) SN 15kV po 7,5 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddw na zewnatrz linii,

b) nn 0,4 kV po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw na zewnatrz linii,

C) na obszarach stref oddziatywania linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizowania
wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej,

d) w przypadku skablowania i zdemontowania linii elektroenergetycznych przestajg obowigzywac
strefy oddziatywania od napowietrznych linii elektroenergetycznych;

Strefy ochronne wodociggoéw, ktére wynosza:

a) do @250 mm po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddw w obie strony,

b) od @250 mm do @500 mm po 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodéw w obie strony,

c) powyzej @500 mm po 8,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw w obie strony,

d) dla istniejacych wodociggéw ustala sie strefy ochronne zgodnie z przebiegiem wynikajgcym
z podktadu geodezyjnego rysunku planu,

e) dla projektowanej magistrali wodociggowej @1200 mm ustala sie strefy ochronne zgodnie
Z rysunkiem planu;

f) na obszarze stref ochronnych wodociggéw obowigzuje zakaz lokalizowania wszelkiej zabudowy

i nasadzen zieleni wysokiej;
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3)

4)

5)

6)

Strefy ochronne kolektora sanitarnego, ktére wynosza:

a) po 3,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewoddéw w obie strony,

b) ustala sie przebudowe istniejgcego kolektora sanitarnego o przebiegu oznaczonym
na rysunkiem planu jako wariant A albo realizacje nowego kolektora sanitarnego o przebiegu
oznaczonym na rysunku planu jako wariant B,

c) w przypadku realizacji kolektora sanitarnego w jednym z wariantéw przestajg obowigzywac
strefy ochronne ustalone dla drugiego wariantu,

d) na obszarze stref ochronnych projektowanego kolektora sanitarnego obowigzuje zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej;

Strefy kontrolowane gazociggéw niskiego i sredniego cisnienia, ktére wynosza:

a) po 0,5 m od osi gazociggu w obie strony,

b) dla istniejacych gazociggéw ustala sie strefy ochronne zgodnie z przebiegiem wynikajgcym
z podktadu geodezyjnego rysunku planu,

€) na obszarach stref kontrolowanych gazociggéw niskiego i sredniego ci$nienia obowigzuje zakaz
lokalizowania wszelkiej zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej;

Strefy ochronne wojskowych urzgdzen telekomunikacyjnych, ktére wynosza:

a) po 0,5 m od osi kabla w obie strony,

b) na obszarach stref ochronnych obowigzuje zakaz zabudowywania ich obiektami i powierzchnig
trwata,

C) nakaz uzgadniania na etapie zatozeh technicznych wszelkich inwestycji na obszarze stref
ochronnych z wtasciwym miejscowo organem wojskowym;

Strefy Il i lll obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Krzesiny:

Na obszarze strefy Il i [ll obowigzujg ograniczenia zgodnie z Rozporzgdzeniem Nr 40/07 Wojewody

Wielkopolskiego z dnia 31 grudnia 2007 r. zmieniajacym rozporzgdzenie w sprawie utworzenia

obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska wojskowego Poznan — Krzesiny w Poznaniu.

§33. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

8)
9)

obstuge komunikacyjng przedmiotowego terenu od strony autostrady A2 wylgcznie poprzez wezty
drogowe ,Debina” lub ,Komorniki”;

lokalizacje wszelkich elementéw infrastruktury technicznej niezwigzanych z funkcjonowaniem
autostrady A2 wytgcznie poza pasem drogowym;

obowigzek zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla kazdej dziatki budowlanej;

dla dziatek nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do drogi publicznej dopuszcza sie mozliwosé
ustanawiania zjazdoéw indywidualnych lokalizowanych na terenie istniejgcych dziatek sasiednich;
dopuszcza sie realizacji wytgcznie jednego zjazdu z terendéw drog na jedng dziatke;

w przypadku nieruchomosci zamieszkiwanej przez osoby niepeinosprawne dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji dodatkowego zjazdu z terendéw drég;

w przypadku dziatek naroznych obowigzek lokalizacji zjazdu z terenéw drég o nizszej klasie oraz
w jak najwiekszej odlegtosci od skrzyzowania zgodnie z przepisami odrebnymi;

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegoélnosci jezdni, chodnikow,

Sciezek rowerowych w granicy obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
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sie:

z uwzglednieniem ustalen planu;
10) dopuszczenie etapowania przy rozbudowie uktadu drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) dopuszczenie realizacji kanatéw technologicznych w liniach rozgraniczajgcych drég podczas
rozbudowy uktadu drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, nie wymienionych planem elementéw uktadu
komunikacyjnego, w tym drogowych obiektéw inzynierskich;
13) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
14) obowigzek rozbudowy i przebudowy ukfadu komunikacyjnego w zwigzku z realizacja inwestycji
indywidualnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
15) w zaleznosci od programu funkcjonalnego zapewnienie na dzialce petnych potrzeb parkingowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym nie mniej niz:
a) na kazdy dom w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe,
b) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej biur: 30 stanowisk postojowych, w tym 3 stanowiska
postojowe dla pojazdéw osbéb niepetnosprawnych,
c) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw handlowych: 50 stanowisk postojowych,
w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdow oséb niepetnosprawnych,
d) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 36 stanowisk postojowych w tym
6 stanowisk postojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,
e) na kazde 15 dzieci przebywajgcych w obiektach o funkcji przedszkolnej: 1 stanowisko postojowe
oraz dodatkowo 3 stanowiska postojowe dla pracownikéw i obstugi tych obiektow,
f) na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych innych niz wymienione wyzej: 50
stanowisk postojowych, w tym 6 stanowisk postojowych dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych,
g) w przypadku lokalizacji na dziatkach na terenach MN lokali ustugowych innych niz wymienione

wyzej: dodatkowe 2 stanowiska postojowe.

§34. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

1) zachowanie istniejgcej sieci infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu irozbudowy,
a w przypadku lokalizacji poza terenami komunikacji przetozenia jej na tereny komunikacji kosztem
i staraniem zainteresowanego podmiotu;

2) odprowadzenie Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych, z ktérych Scieki bedg systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekéw, a po wykonaniu
kanalizacji sanitarnej obowigzek podfgczenia do kanalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni do kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz przeksztatcania powierzchni terenu
w sposéb powodujacy ich sptyw do systemu odwadniania autostrady A2;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, a w przypadku budowy nowe;j sieci
nn i SN obowigzek kablowania sieci;

6) lokalizacja stacji transformatorowo-rozdzielczych na samodzielnych dziatkach z dostepem do drogi

publicznej;
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7) w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje stacji  transformatorowych
matogabarytowych w miejscach innych niz na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

9) do celéw grzewczych nalezy stosowac paliwa charakteryzujace sie niskimi wskaznikami emisyjnymi
takie jak: paliwa ptynne, gazowe, state - drewno, biomasa, lub alternatywne zrédta energii;

10) zaopatrzenie w gaz z sieci, a do czasu wybudowania sieci gazowej dopuszcza sie stosowanie gazu
ptynnego;

11) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

12) zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi;

13) w przypadku koniecznosci budowy lub przebudowy podziemnej infrastruktury technicznej nakaz
uzgadniania z Regionalnym Wezlem tacznosci w Poznaniu wszelkich prac ziemnych ze wzgledu na
zlokalizowanie aktualnie eksploatowanych i przewidzianych do dalszej eksploatacji wojskowych

naziemnych i podziemnych urzgdzen telekomunikacyjnych.

§35. Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego

z uchwata.

§36. Ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci, okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, w zwigzku z uchwaleniem

planu.

Rozdziat 3

Przepisy koncowe
§37.1. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubon.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Wielkopolskiego.
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